UMOWA DZIERŻAWY
Zawarta w  dniu …………………….. r. pomiędzy:
Wielospecjalistycznym Szpitalem Miejskim im. Józefa Strusia z Zakładem Opiekuńczo-Leczniczym z siedzibą w Poznaniu ul. Szwajcarskiej 3, 61 –285 Poznań, wpisanym do Krajowego  Rejestru Sądowego  przez Sąd Rejonowy Poznań Nowe Miasto i Wilda Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000002025 , REGON: 000306331,                                       NIP: 778-13-50-016,
reprezentowanym  przez
Dyrektora Wielospecjalistycznego Szpitala Miejskiego im. J. Strusia z Zakładem Opiekuńczo-Leczniczym 
lek. med. Bartłomieja Gruszkę 
zwanym dalej„ Wydzierżawiającym”
a 
…………………………………………………………..
reprezentowanym przez 
……………………………………………………………… 
zwanym dalej „ Dzierżawcą”
zwanymi łącznie w dalszej części umowy „Stronami „
§1
PRZEDMIOT DZIERŻAWY
1. Przedmiotem umowy jest dzierżawa niezabudowanej części nieruchomości gruntowej o łącznej powierzchni  10.310 m2 , na którą składa się część działki określonej w księdze wieczystej nr . PO2P/00137925.
2. Wydzierżawiający oświadcza, że jest uprawniony do zawarcia umowy najmu dzierżawy nieruchomości opisanej w ust. 1.   
3. Dzierżawca oświadcza , że znany jest mu stan techniczny nieruchomości opisanej w ust.1 oraz istniejącej na nim infrastruktury. 
4. Wydzierżawiający na podstawie niniejszej umowy oddaje  Dzierżawcy opisaną w ust. 1 niniejszego paragrafu nieruchomość w celu prowadzenia naziemnego ogólnodostępnego płatnego parkingu .
5.  Nieruchomość o której mowa w § 1 zostanie przekazana Dzierżawcy na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu stron . Wzór protokołu zdawczo – odbiorczego stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 
6. Wydzierżawiający zezwala Dzierżawcy na stosowanie skalkulowanej przez niego stawki opłaty parkingowej w wysokości nie wyższej niż 5,00 zł brutto za godzinę postoju , z zastrzeżeniem , że wysokość poszczególnych opłat , w tym również stawek abonamentów oraz biletów czasowych  będzie konsultowana z Wydzierżawiającym na każdy kolejny rok kalendarzowy  i nie powinna znacząco odbiegać od stawek rynkowych opłat stosowanych w okolicy . W przypadku stosowania przez Dzierżawcę stawek opłat na poziomie odbiegającym znacznie od stawek rynkowych, czego konsekwencją jest znaczne utrudnienie w korzystaniu z parkingu  Wydzierżawiający jest uprawniony do żądania od Dzierżawcy obniżenia tych stawek do wysokości rynkowej poprzez wysłanie pisemnego upomnienia wyznaczającego co najmniej 7 dniowego terminu do wykonania  żądania a w braku wykonania żądania przez Dzierżawcę do wypowiedzenia umowy dzierżawy z zachowaniem 3- miesięcznego okresu wypowiedzenia .
7. Ryzyko opłacalności inwestycji podejmowane  w związku z ustaloną wysokością opłaty parkingowej ponosi w całości Dzierżawca , przy czym wymaga się aby pierwsze 20 minut postoju było bezpłatne . 
§ 2
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat  od …………………………………
przy czym stosunek dzierżawy i obowiązek opłacania czynszu powstaje w dniu otwarcia 
parkingu potwierdzonym podpisanym przez strony protokołem uruchomienia parkingu.
§3
CZYNSZ DZIERŻAWNY
1. Z tytułu obowiązywania niniejszej umowy Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzierżawy zgodnie z ofertą Dzierżawcy . 
2. Czynsz dzierżawny składa się z następujących części:
-   kwoty stałej ustalonej na podstawie złożonej przez Dzierżawcę oferty,
…………………… netto za 1m2 wynajmowanej powierzchni.
-  kwoty będącej odpowiednikiem ………..% przychodów Dzierżawcy z tytułu pobieranej opłaty    wskazanej w §1 ust. 6 Umowy w miesiącu poprzedzającym płatność.
3.  Do kwoty tej zostanie doliczony należny podatek VAT. 
4. Czynsz dzierżawny o którym mowa w ust. 3 będzie płatny co miesiąc w terminie do 10 dnia 
miesiąca.
§ 4
OBOWIĄZKI WYDZIERŻAWIAJĄCEGO
1. Wydzierżawiający zobowiązuje się wydać przedmiot i zapewnić Dzierżawcy posiadanie przedmiotu dzierżawy przez cały czas trwania umowy. 
2. Wydzierżawiający zapewni Dzierżawcy możliwość korzystania z energii elektrycznej i innych mediów w zakresie jaki będzie niezbędny do prowadzenia jego działalności . Wszelkie koszty związane z udostępnienia mediów oraz z ich korzystania będą ponoszone przez Dzierżawcę na podstawie odczytu z zainstalowanych pod liczników . 
§ 5
OBOWIĄZKI DZIERŻAWCY
1. Dzierżawca jest zobowiązany na własny koszt przygotować pełna infrastrukturę techniczną niezbędną do prowadzenia parkingu w terminie do …….tygodni od daty przejęcia terenu . Projekt rozwiązania technicznego Dzierżawca przedstawi do akceptacji Wydzierżawiającemu niezwłocznie po zawarciu niniejszej umowy. 
2. Dzierżawca jest zobowiązany  
1)  do używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem 
2)  zapewnienia sprawnej obsługi i ciągłej działalności parkingu  
3)  do przestrzegania w toku zagospodarowywania i używania nieruchomości właściwych 
          przepisów prawa publicznego a szczególności z zakresu prawa budowlanego , przepisów 
        sanitarnych , przepisów dotyczących bezpieczeństwa przeciwpożarowego i ochrony       
        środowiska.
4) ponosić na własny koszt wszelkie świadczenia i ciężary publiczne związane z posiadaniem  
      nieruchomości  z wyłączeniem podatku od nieruchomości , jak również koszty ubezpieczenia 
      oraz wszelkie inne świadczenia cywilnoprawne związane z używaniem nieruchomości . 
5) wprowadzenia regulaminu parkingu umieszczonego w widocznym miejscu .
      6) ponosić pełną odpowiedzialność za szkody powstałe na dzierżawionym terenie wyrządzone         
           przez  Dzierżawcę , jego pełnomocników bądź inne osoby , którymi się posługuje przy  
           realizacji umowy,
7)  utrzymywać całą dzierżawioną powierzchnię nieruchomości w porządku i czystości 
       m.in. oczyszczanie ze śniegu , lodu , błota , i innych zanieczyszczeń , dbanie o tereny zielone    
       w obrębie wynajmowanej powierzchni  .
8)  każdorazowo, na żądanie Zamawiającego, udostępnić Zamawiającemu wszelkie dokumenty umożliwiające weryfikację poprawności wyliczenia kwoty wskazanej w §3 ust. 2 pkt 2 w terminie 7 dni od zgłoszenia żądania m.in. raporty sprzedaży oraz inne dokumenty wyszczególniające comiesięczny przychód z opłat parkingowych.  
9) po zakończeniu umowy dzierżawiony teren zwrócić  w stanie nie pogorszonym do stanu 
          pierwotnego.
3. Za wszelkie szkody w szczególności za szkody z tytułu odpowiedzialności cywilnej oraz od
          nieszczęśliwych wypadków , które powstaną na terenie dzierżawionym w okresie   . 
          obowiązywania umowy , odpowiedzialność ponosi Dzierżawca .
4. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za swoich pracowników bądź inne osoby za pomocą których wykonuje umowę w zakresie spowodowanych szkód w mieniu i szkód
          osobowych wyrządzonych Wydzierżawiającemu orz użytkownikom parkingu.
5. Dzierżawca uprawniony jest do wykonywania w przedmiocie dzierżawy , na własny koszt i ryzyko prac adaptacyjnych po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego pod rygorem nieważności. Nakłady o których mowa wyżej stają się własnością Wydzierżawiającego , a Dzierżawca nie będzie dochodził zwrotu wartości poniesionych nakładów w trakcie trwania dzierżawy , jak i po rozwiązaniu lub wygaśnięciu stosunku dzierżawy i zrzeka się wszelkich roszczeń z tego tytułu .Dzierżawca zobowiązany jest do wykonywania prac budowlanych zgodnie z obowiązującym prawem budowlanym , pod nadzorem osoby posiadającej stosowne uprawnienia , po uzyskaniu wymaganych przepisami prawa zgód i pozwoleń
6. Dzierżawca ma obowiązek zaoferować preferencyjny abonament dla pracowników Szpitala  
       nie wyższy niż 120 zł
§. 6
ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOŚCI
1.   Wszelkie prace prowadzone na dzierżawionej nieruchomości wymagają uprzedniej ,  
     pisemnej zgody Wydzierżawiającego.        
2.  Uzyskanie wszelkich zgłoszeń lub zezwoleń i dokonanie stosownych uzgodnień dotyczących   
     zagospodarowania nieruchomością i prowadzonej  na niej działalności gospodarczej obciąża
    Dzierżawcę.         
3.  Dzierżawca zrzeka się roszczeń o zwrot wszelkich nakładów poniesionych na   dzierżawionej 
      nieruchomości .
§ 7
ROZWIĄZANIE UMOWY
1.  W  przypadku  zmian  organizacyjnych  po  stronie  Wydzierżawiającego   przysługuje  mu    
    uprawnienie  do rozwiązania  umowy  w  terminie  uzasadnionym  koniecznością  ich   
   wdrożenia.
2.   Umowa może być rozwiązana przez każdą ze stron z ważnych powodów z zachowaniem 1-      miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
3. Wydzierżawiający może rozwiązać niniejszą  umowę   bez zachowania okresu wypowiedzenia w  przypadku:
1)   korzystania  z  przedmiotu  dzierżawy   niezgodnie  z  właściwościami  przedmiotu  dzierżawy   i  jego przeznaczeniem,
2)   korzystania  z  przedmiotu  dzierżawy   przez  osobę  trzecią bez zgody Wydzierżawiającego, 
3)   dokonywania  zmian  i  ulepszeń przedmiotu najmu  bez zgody  Wydzierżawiającego ,

4)  jeżeli Dzierżawca  dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności,
5)  nie przedłożenia przez Dzierżawcę dokumentów wskazanych w §5 ust. 2 pkt. 8 Umowy lub wykrycia w nich niezgodności z kwotą wskazaną w §3 ust. 2 pkt 2.,
6)  innego rażącego naruszenia niniejszej umowy przez Dzierżawcę .
4. Rozwiązanie umowy nastąpi w formie pisemnej pod rygorem nieważności i wymaga uzasadnienia. 
§ 8
KARY UMOWNE
      1.       Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu kary umowne w przypadku:
1) nie obniżenia kwoty opłaty parkingowej w przypadku otrzymania od Wydzierżawiającego  upomnienia w wysokości 100 zł za każdy dzień po upływie terminu wskazanego w upomnieniu,
2) nie przedłożenia dokumentów wskazanych w § 5 ust. 2 pkt. 8 Umowy w wysokości 100 zł.. za każdy dzień opóźnienia,
3) korzystania z przedmiotu dzierżawy przez osobę trzecią w wysokości 100 zł za każdy dzień,
4) dokonania zmian w przedmiocie umowy bez zgody Wydzierżawiającego każdorazowo w wysokości 100 zł.
5) wypowiedzenia umowy przez którąkolwiek ze stron, z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy w wysokości 100 zł.
§ 9
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Do spraw nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowania przepisy Kodeksu cywilnego  
3. Ewentualne spory mogące powstać na tle realizacji umowy rozstrzygać będzie sąd powszechny właściwy rzeczowo i miejscowo dla Wydzierżawiającego . 
WYDZIERŻAWIAJĄCY                                                                      DZIERŻAWCA 
